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Uberblick

Die Billebogen Entwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG
(BBEG) ist eine Konzerngesellschaft der HafenCity
Hamburg GmbH und bietet im Rahmen dieses Interessen-
bekundungsverfahrens Grundstiicke fir die Entwicklung
einer 8.000 Sitzplatze umfassenden Sport- und Eventarena
im Quartier Neuer Huckepackbahnhof in Hamburg an. Auf
ca. 11 ha Entwicklungsflache entsteht hier ein vielseitiges
Sport-, Event- und Gewerbequartier.

Mit dem Interessenbekundungsverfahren méchte die
BBEG Bauherr:innen, Projektentwicklungsunternehmen
und Investor:innen identifizieren, die an einer rein privatwirt-
schaftlich finanzierten Entwicklung der Sport- und Event-
arena interessiert sind. BegriiBt werden daneben Rick-
meldungen und Hinweise zu den Rahmenbedingungen,
unter denen die Teilnahme am zukUinftigen Bieterverfahren
fur Bauherr:innen und Investor:innen in Betracht kommt.

Lage des Quartiers Neuer Huckepackbahnhof
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Als Interessent:in bekommen Sie exklusiven Zugang zum
aktuellen stddtebaulichen Planungsstand und kdénnen
friher als andere Bieter:innen mit der BBEG in Kontakt
treten und lhr Gebot fiir das Bieterverfahren vorbereiten.

Nutzen Sie diese Méglichkeit und gestalten Sie gemeinsam
mit uns ein neues Stiick Stadt in Hamburg!
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Zum Standort

Hamburg ist Deutschlands zweitgréBte Stadt und bildet
das Zentrum der gleichnamigen norddeutschen Metro-
polregion mit knapp 5,5 Mio. Einwohnern. Hamburg zahlt
mit einem vielfaltigen Kultur- und Sportangebot zu Europas
lebenswertesten Stadten. Mit rund 16 Mio. Ubernachtun-
gen pro Jahr ist Hamburg ein attraktives Reiseziel. Der
Tourismus in der Hansestadt wachst, wie auch die Stadt
und Metropolregion.

Bei Veranstaltern von Events ist Hamburg als Station inner-
halb von Tourneeplanen gesetzt und bietet sehr groe und
eine Vielzahl kleinerer Spielstatten. Eine moderne Sport-
und Eventarena mit rund 8.000 Sitzplatzen fehlt bislang,
wohingegen Bedarf von Profisportvereinen bestehen.

Hamburg ist zudem ein Magnet fir Unternehmen, Inves-
tor:innen, Startups und Talente. Durch den Mix aus wirt-
schaftlichem Potenzial und hoher Lebensqualitét bildet
Hamburg ein wichtiges 6konomisches Zentrum Euro-
pas. Menschen und Unternehmen aus der ganzen Welt
siedeln sich hier an. Hamburg ist als zweitgroBte Stadt
Deutschlands eine der groBten Volkswirtschaften der Welt,
Innovationstreiber und urbanes Testlabor. Als besonders
griine Metropole ist Hamburg mit dem gréBten deutschen
Seehafen die wichtigste Logistikdrehscheibe Nordeuropas
und durch die Feste Fehmarnbeltquerung bald noch enger
verbunden mit den skandinavischen Nachbarn.

Mit dem Neuen Huckepackbahnhof entsteht ein Quartier
far Sport, Kultur und Innovation. Das Gesamtquartier
umfasst eine Flache von 11 ha. In diesem Interessen-
bekundungsverfahren und dem anschlieBenden Bieter-
verfahren geht es um die westlichen Teilflaichen des Neuen
Huckepackbahnhofs im Umfang von bis zu 4,5 ha.

Der Standort ist hervorragend sichtbar, direkt an einer der
gréBten Magistralen der Stadt gelegen. Uber 100.000 Fahr-
zeuge passieren auf dem Weg in die und aus der Hambur-
ger Innenstadt taglich direkt die zu entwickelnden Grund-
stiicke. Auch die Fahrgéaste der S- und Fernbahnen aus
Richtung Studen und Osten haben einen hervorragenden
Blick auf die Grundstiicke. Der Standort bietet somit eine
auBergewdhnlich gute Sichtbarkeit fir Sport- und Unter-
haltungsveranstaltungen, aber auch fir Unternehmen.
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Die Lage in der Stadt ist zentral und gut angebunden. Die
Elbbriicken und somit der Autobahnanschluss gen Siiden
liegen nur ca. 500 Meter entfernt. Auch in Richtung Nord-
osten ist die Autobahn Uber die 5 Fahrminuten entfernt
liegende BundesstraBe 5 gut erreichbar. In Richtung Nord-
westen schlieBt die Hamburger Innenstadt an. Das Rathaus
ist lediglich 2,5 Kilometer entfernt. Mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln ist der Standort Gber den am Ostrand
des Quartiers gelegenen S-Bahnhof ,Rothenburgsort”
ideal zu erreichen. Zwei weitere S- und U-Bahn-Stationen,
»Elbbricken“ und ,Hammerbrook”, liegen rund 800 m
entfernt. Die Metrobuslinie 3 halt direkt am Standort. Die
Frequenz des Nahverkehrs wird im Zuge des sogenannten
Hamburg-Takts stark ausgebaut.

Im Umkreis von rund 5 Kilometern wohnen rund
450.000 Hamburgerinnen und Hamburger. Uber die Rad-
routen 2 und 12, den in Realisierung befindlichen Alster-
Bille-Elbe-Griinzug und die im rasanten Ausbau befindliche
Radinfrastruktur erreichen Radfahrer:innen den Standort
bequem und nachhaltig mit dem Fahrrad. In direktem
Zusammenhang mit den Grundstiicken entstehen mit
dem Alster-Bille-Elbe-Grinzug hochwertige Grin- und
Freizeitanlagen. Statt umliegend groBe Parkplatzanlagen
bieten diese einen Ort mit hoher Aufenthaltsqualitat, der in
Teilen auch fur Sportaktivitdten und Events genutzt werden
kann. Im weiteren Umfeld befinden sich die Stadtentwick-
lungsvorhaben und Quartiersentwicklungen HafenCity,
Grasbrook, Stadteingang Elbbriicken und Billebecken.
Das Gebiet ist somit durch eine hohe, in Deutschland ein-
zigartige Entwicklungsdynamik gepragt und erfahrt eine
umfassende Modernisierung und Aufwertung.

Industriegebiet
Billbrook
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Zum Grundstiicksangebot

Worauf konnen Sie zukiinftig bieten?
Gegenstand des Interessenbekundungsverfahren ist die
Entwicklung von Grundstucksflachen im westlichen Teil
des Quartiers Neuer Huckepackbahnhof. Kern des Inte-
ressenbekundungsverfahrens des Grundstticksangebots
sind Grundstlcke fir die Sport- und Eventarena und ein
oder zwei Hochgaragen fir die erforderlichen Stellplatze
mit insgesamt etwa 30.000 m2 BGF. Sollte aus diesen
Rahmenbedingungen kein privatwirtschaftliches Vorhaben
entstehen, kann sich durch das Interessenbekundungsver-
fahren ein um bis zu 65.000 m? BGF erweitertes Grund-
stlicksangebot ergeben. Konzeptabhéngig muss dargelegt
werden, welche Nutzungen sich aus dem gewerblichen,
sportbezogenen und/oder kulturellen Bereich in Ergan-
zung zur Arena entwickeln lassen und welche Synergien
geschaffen werden. Der Funktionsplan ist bei der Kon-
zeption der Nutzungsbausteine in seiner staddtebaulichen
Gestalt einzuhalten.

Kernangebot

Das Herzstiick des neuen Quartiers und die damit fest-
gesetzte Vermarktungseinheit ist eine Sport- und Event-
arena, die Flache fir ca. 8.000 Sitzplatze einschlieBlich
aller notwendigen Nebenflachen aufweisen soll. Fir bis
zu 25 Tage im Jahr ist der Sportbetrieb flir mindestens
einen lokalen Profisportverein aus den Bereichen Bas-
ketball oder Handball Voraussetzung flir eine spéatere
Anhandgabe. Die Nutzung weiterer Profisportvereine ist
winschenswert und wird im Bieterverfahren positiv berlick-
sichtigt. Das Niveau der Nutzungsentgelte fir den lokalen
Profisportverein darf die finanzielle Leistungsfahigkeit des
Vereins nicht Uberschreiten. Im spateren Bieterverfahren
ist dies durch Einigung mit mindestens einem Profisport-
verein nachzuweisen und wird vertraglich im Rahmen des
Erbbaurechts gesichert. Die Bereitstellung der Arena fir
internationale sportliche GroBereignisse in Hamburg wird
begriBt. Daneben soll die Arena auch fir andere kultu-
relle und kommerzielle Events genutzt werden kdnnen.
Fir alle Formen der Events und Sportveranstaltungen
kénnen Nutzungsentgelte erhoben werden. Der Betrieb
der Arena soll einer privaten Betreibergesellschaft obliegen,
die durch den/die Bauherr:in bzw den/die Investor:in oder
Betreibenden zu griinden ist. Offentliche Férdermittel zum
Betrieb sind nicht vorgesehen. Zusatzlich zur Sport- und
Eventarena sind Stellplétze in erforderlichem Umfang in
Form einer oder zweier Hochgaragen zu errichten. Die
Hochgaragen verfligen nach aktuellem Planungsstand tber
mindestens 600 Stellplatze. Die Hochgaragen sollen orga-
nisatorisch und betriebswirtschaftlich langfristig mit der
Nutzung der Arena verbunden bleiben. Die Hochgaragen
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sind als Quartiersgarage zu konzeptionieren. Das bedeutet,
dass die Stellplatze tagsiber an umliegende Gewerbe-
nutzungen vermietet werden kénnen. Abends stehen die
Stellplatze Gberwiegend der Sport- und Eventnutzung zur
Verfligung. Das Ertragspotenzial fir die Parkgarage kann
somit substanziell gesteigert und die Anzahl erforderlicher
Stellplatze im Quartier gesenkt werden. Die Parkgaragen
werden hierzu mit Baulasten fir andere Baufelder des
Quartiers belastet sein.

Fiir die folgenden Erweiterungen bestehen keine kon-
kreten Vorgaben. Gesucht werden Nutzungskonzepte,
die Synergien mit der Sport- und Eventarena schaffen.
Das Nutzungskonzept ist individuell vom Interessenten
zu entwickeln.

Erweiterung |

Der aktuell geplante Baukérper der Sport- und Eventarena
bietet Platz fur Mantelnutzungen im Umfang von etwa
6.000 m? BGF. Nutzungen insbesondere fur Biiro- oder
Praxisflachen, flir Gastronomie oder zur Beherbergung
sind denkbar.

Erweiterung Il

Angrenzend an die Arena ist ein Hochhaus mit Sockel mit
ca. 30.000 m2 BGF geplant. Eine direkte Verbindung zur
Sport- und Eventarena ist méglich. Hier kénnen Hotel-,
gewerbliche und kulturelle Nutzungen entstehen.

Erweiterung Il

Norddstlich angrenzend und in direkter Lage zum Alster-
Bille-Elbe-Griinzug befindet sich ein im aktuellen stadte-
baulichen Entwurf als ,kollektiver Block” bezeichnetes
Grundsttick mit weiteren ca. 30.000 m2 BGF. Interes-
sent:innen kénnen diesen ebenfalls konzeptabhangig in
ihr Gebot einbinden. Bei Einbeziehen der Erweiterung llI
sind zudem ca. 5.000 m2 groBe AuBenrdume angrenzend
an die Sport- und Eventarena zu beplanen und mit einem
Nutzungskonzept zu belegen. Gewéhrleistet sein muss
die dauerhafte Zuganglichkeit fiir die Offentlichkeit, da
die AuBenflachen zentral im Quartier gelegen sind und zur
Vernetzung dienen.

Welche Eigenschaften haben die Grundstiicke?
Fir die zu bebauenden Grundstlicke werden Erbbaurechte
bestellt. Die Laufzeit betragt voraussichtlich 60 Jahre. Es
kann zwischen einer Einmalzahlung oder einem laufenden
Erbbauzins gewahlt werden. Die H6he des Erbbauzinses
ist Teil Inres Gebots im Bieterverfahren. Die Mindesthdhe
bemisst sich am Verkehrswert des Grundstticks.
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Alle angebotenen Flachen wurden urspriinglich als Guter-
bahnhofsgelande genutzt. Aus der urspringlichen Nutzung
als Umschlagpunkt fiir Container und Guter ergibt sich ein
grundsétzlicher Verdacht auf altlastrelevante Stoffe und
Kontaminationen. Eine Gefahrdung von Schutzgitern kann
zum heutigen Zeitpunkt nicht ausgeschlossen werden.
Hieraus ergibt sich ein Sondierungserfordernis fiir spatere
Investor:innen. Ein abfallrechtlicher Handlungsbedarf im
Bereich des Grundstiicks ist ebenfalls zu erwarten.

Fur groBe Teile des neuen Quartiers besteht ein allgemeiner
Verdacht auf Bombenblindgénger. Dem/der spéteren Inves-
tor:in obliegt daher die Pflicht zur Kampfmittelsondierung
und gegebenenfalls einer RAumung.

Die Trasse der Deutschen Bahn, die das Quartier sid-
lich tangiert, ist von Uberregionaler Bedeutung und steht
nicht zur Disposition. Daraus ergibt sich, dass jegliche
Immissionen und Einwirkungen des Bahnbetriebs und der
damit zusammenh&ngenden Anlagen zu dulden sind. Dies
ist grundbuchlich gesichert.

Die Grundsticke werden im voll erschlossenen Zustand
Ubergeben. Das bedeutet, dass alle Grundstiicke ver-
kehrlich erschlossen sind und in der ErschlieBungsstraBe
Siele, Trinkwasser und Strom anliegen. Fir StraBen und
Sielanlagen wird kein Beitrag zur erstmaligen ErschlieBung
erhoben. Telekommunikationsleitungen sind im Umfeld
vorhanden. Hausanschlisse sind von dem/der spéteren
Investor:in zu zahlen. Versorger anderer Infrastrukturen
kénnen etwaige Netzausbaugebiihren entsprechend der
Gebuhrenordnung verlangen.

Es besteht ein gesetzlich geregelter Anschlusszwang an
einen Fernwarmeanbieter.
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Zum Verfahren

Wie das Verfahren funktioniert.

Die Teilnahme an der Interessenbekundungsphase ist keine
Voraussetzung fur die Abgabe eines Gebots im spéateren
Bieterverfahren. Die BBEG behélt sich vor, im Anschluss
an die Interessenbekundungsphase kein konkretes Grund-
stiicksangebot zu veréffentlichen.

Mit der Interessenbekundungsphase mdéchten wir Sie frih-
zeitig als potenzielle Bauherr:innen identifizieren. BegriBt
werden daneben Rickmeldungen und Hinweise zu den
Rahmenbedingungen, unter denen die Abgabe eines
Gebots flur Bauherr:innen und Investor:innen in Betracht
kommt. Wir freuen uns Uber Anregungen und Hinweise,
um das zukiinftige Grundstliicksangebot zu optimieren.
Eine Erlauterung lhres Konzepts hilft uns, notwendige
Scharfungen des Angebots vorzunehmen.

Auf Basis der eingegangenen Interessenbekundungen soll
das in Bearbeitung befindliche stédtebauliche Konzept
finalisiert und ein konkretes Grundstiicksangebot fiir das
Bieterverfahren erstellt werden. Das konkrete Grundstiicks-
angebot soll voraussichtlich in der zweiten Jahreshélfte
2025 veroffentlicht werden. Die konkreten Termine und
Rahmenbedingungen weiterer Verfahrensschritte werden
zum gegebenen Zeitpunkt unter anderem auf der Website
www.drost-consult.de bekannt gegeben.

Ferner werden die im Rahmen des Interessenbekundungs-

verfahrens von den Interessenten présentierten Konzepte
und Gesprachsinhalte vertraulich behandelt. Sie nehmen

Das Verfahren

INTERESSENBEKUNDUNG.

weiterfihrende
Untertagen

Kontaktaufnahme Sondierungsgesprache

INFORMELLE VORBEREITUNG UND QUALIFIZIERUNG.

Angebotsphase |

Billebogen

AUSBLICK KONZEPTVERFAHREN
rundstiicks-
ausschreibun,

FORMELLES GRUNDSTUCKSANGEBOT

keinen Einfluss auf die spatere Vergabeentscheidung.
Ziel ist es vielmehr, einen Rahmen zu schaffen, in dem
Interessent:innen auch kritische Themen ansprechen bzw.
den vorbehaltlichen Zielvorgaben des Verfahrens wider-
sprechen kénnen. Die Inhalte und Ziele des Grundstlicks-
angebots sollen hierdurch auf ihre Marktgerechtigkeit hin
Uberprift und ggf. nachgeschéarft werden.

Wen wir suchen.

Das Interessenbekundungsverfahren richtet sich an poten-
zielle Bauherr:innen, die an der Entwicklung, der Reali-
sierung und dem Betrieb einer 8.000 Sitzplatze umfassen-
den Sport- und Eventarena interessiert sind. Wir suchen
Bauherr:innen, die den nachhaltigen Betrieb der Sport- und
Eventarena sicherstellt. Die Finanzierung der Bauvorhaben
und des Betriebs obliegt ausschlieBlich den Bauherr:innen.
Die Interessenbekundung als Konsortium oder Joint Ven-
ture verschiedener Bauherr:innen und ggf. einschlieBlich
spéterer Betreibenden und Nutzenden ist méglich. Eine
frihzeitige Integration der Betreibenden und Nutzenden in
den Prozess ist aus Sicht der Anbieterin fir das Gelingen
des Vorhabens maBgeblich.

Was wir jetzt von Ihnen bendotigen.

Die Bekundung lhres Interesses ist formlos schriftlich per
E-Mail an den unten genannten Kontakt zu richten. Gerne
kommen wir auch persoénlich ins Gesprach mit Ihnen. Zur
Berucksichtigung lhres Interesses bei der Ausgestaltung
des konkreten Grundstiicksangebots bitten wir um die
Beantwortung der nachfolgenden Fragen:

AUSBLICK ANHANDGABE/ UMSETZUNG

Angebotsphase Il Verfahrensabschluss

© Billebogen Entwicklungsgesellschaft
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A) Sie sind unter den zuvor genannten Bedingungen am
Kernangebot (Sport- und Eventarena + Parkgarage(n))
ohne Erweiterungen interessiert und erwagen die Ab-
gabe eines Gebots in der Angebotsphase. Haben Sie
Hinweise, wie wir das Angebot nachschérfen und ver-
bessern kénnen?

B) Sie sind unter den zuvor genannten Bedingungen nicht
am Kernangebot, jedoch an dem Kernangebot zuzlg-
lich Erweiterung interessiert. Welche Erweiterungen sind
fur Sie erforderlich, um ein Angebot abzugeben? Gibt
es sonstige Rahmenbedingungen, welche angeasst
werden missten, um Sie fir das Grundstiicksangebot
zu interessieren?

Um |Ihrem Interesse Gewicht zu geben, bitten wir Sie
ferner, mit uns folgende Informationen zu teilen. Sdmtliche
Angaben werden mit héchster Diskretion behandelt.

— Kurzvorstellung lhres Unternehmens mit Angaben
zu Erfahrung und Leistungsféhigkeit durch aktuelle und
passende Referenzprojekte

— Beschreibung des mdglichen Nutzungs- und
Betreiberkonzepts der Arena mit Eckdaten zur An-
zahl und Art der Veranstaltungen, Nutzung der
Nebenflachen und Modalitaten fir mindestens einen
lokalen Profisportverein

— Beschreibung der Nutzungskonzepte fiir Erweiterungen
einschlieBlich Angaben zu etwaigen Synergien

— Anmerkungen zum Stand der Funktionsplanung
bzw. spezifische Anforderungen an die Planung

Zur ersten konzeptionellen Einordnung bekommen Sie als
Interessent:in exklusiven Zugang zum aktuellen stéadtebau-
lichen Planungsstand und zu weiterfiihrenden Unterlagen:

— Funktionsplan Eventquartier Neuer Huckepackbahnhof
(Entwurfsstand Friihjahr 2025)

— Bestandsunterlagen, Gutachten

— Broschire DGNB Sonderauszeichnung Umweltzeichen

Die Herausgabe dieser Unterlagen ist mit der Unterzeich-

nung einer Vertraulichkeitserklarung (NDA) verknlpft, die
wir bei Interesse bereitstellen.

Billebogen

Das Bieterverfahren miindet in einer Anhandgabe. Diese
soll im Jahr 2026 geschlossen werden. Die Anhandgabe
stellt eine zwischen der Grundstickseigentiimerin, der
BBEG, und dem/der potenziellen Bauherr:in geschlossene
Exklusivitdtsvereinbarung dar, die es dem/der Bauherr:in
ermdglicht, das Grundstlick exklusiv zu beplanen und
die Bebaubarkeit abschlieBend zu prifen. Im Rahmen
der Anhandgabe sind von dem/der Anhandnehmer:in
in enger Abstimmung mit der Anhandgeberin folgende
Voraussetzungen zu erfillen:

— Durchflihrung eines hochbaulichen Realisierungswett-
bewerbs mit ggf. landschaftsplanerischem Teil, dessen
Siegerentwurf die umzusetzende Architektur der unter-
schiedlichen Nutzungsbausteine definiert

- Erlangung der Baugenehmigung auf Grundlage des
Wettbewerbsergebnisses

— Einigkeit Uber die abschlieBenden Inhalte eines
Erbbaurechtsvertrags

— Gewabhrleistung, dass die DGNB Sonderauszeichnung
Umweltzeichen flr die konkreten hochbaulichen Auf-
gaben erlangt und eine zusétzliche DGNB-Zertifizierung
auf Quartiersebene erfillt werden kann.

Sind alle Voraussetzungen der Anhandgabe erflillt, schlieBt
der/die Bauherr:in mit der BBEG einen Erbbaurechtsver-
trag. Ein Baubeginn ist voraussichtlich Ende der 2020er-
Jahre méglich, sodass Anfang der 2030er-Jahre der Betrieb
aufgenommen werden kann.

Die Billebogen Entwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG
(BBEG) entwickelt gemeinsam mit privaten Bauherr:in-
nen und in enger Abstimmung mit den stadtischen
Genehmigungsbehdérden verschiedene Stadtquartiere in
Hamburg. Sie kiimmert sich um die Realisierung quali-
tativ hochwertiger &ffentlicher R&ume und die Errichtung
leistungsféahiger ErschlieBungsanlagen. Die Grundstilicke
werden von der BBEG an private Bauherr:innen verauBert
und anschlieBend wird der Planungs- und Bauprozess
zwischen Bauherr:innen und den &ffentlichen Behdrden
und Dienststellen koordiniert.

Mit der BBEG haben Sie eine verlassliche Partnerin an
Ihrer Seite, die sicherstellt, dass lhre privaten Investitionen
durch die notwendigen (geplanten) Entwicklungen der
umliegenden Stadt flankiert werden.
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Kontaht

Bei Interesse an dem Verfahren, seinen Inhalten und
einer moglichen Entwicklung des Standorts wiirden wir
uns freuen, wenn Sie im Rahmen der derzeit laufenden
Interessenbekundung mit uns in Kontakt treten.

Das vorliegende Interessenbekundungsverfahren wird
von der D&K drost consult GmbH im Auftrag der BBEG
unterstiitzt. Bitte richten Sie Ihre Interessenbekundung
schriftlich an:

D&K drost consult GmbH
André Westendorf

+49 (0) 40/360984-217
NHB@drost-consult.de

Bi)/ebogen

Hamburg



